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HASZONELVEZETI JOG

A haszonélvezeti jogrél a még hatilyos Polgari Toérvénykonyv passzusai
rendelkeznek.

A haszonélvezeti jog pénzben kifejezhetd vagyoni értékli jog. Jogosultja mas
tulajdondban 1évé ingatlan feletti rendelkezési joggal bir.

Az 4llag tulajdonos csak annyiban rendelkezik ingatlana felett, amennyi jogot, a
haszonélvezd atad. Ha nem ad 4t jogot, akkor a tulajdonos ingatlana passziv

vagyon.
A haszonélvezet létrejottének harom forrdsa van:

- Orokléssel kapesolatos dzvegyi jog.

- Haszonélvezeti jog vétel, vagy haszonélvezeti joggal terhelt
ajandékozas.

- Haszonélvezeti jog alapitasa.

L./ A leggyakoribb sajnos valamelyik szilld tavozésaval, Orokléssel
megszerzett haszonélvezeti jog.

A még hatilyos térvényes oOroklés rendje szerint az elhunyt sziild utan —
leszdrmaz6i — gyermeke, gyermekei Orékéinek. A hatra maradt hazastars

haszonélvezeti jogot 6rokol. (Ha nincs leszarmaz6, mindent a hézastdrs 6rokol,
azért ez esetben a targyalt haszonélvezetnek nincs jogalapja).

A haszonélvezd, - amit a magyar nyelv olyan szépen fejez ki — szedi a
haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan hasznait és élvezi gylimolcseit. A torvény

ezzel az intézkedéssel kivanta az Ozvegy — megkdzelitben — a korabbi
életkoritiményeit biztositani.

Természetesen az Ozvegy szilld anyagi helyzetétdl és az orokds gyermek
koriilményeitdl, a sziild gyermek kapcsolatatol fliggéen, akar teljes, vagy
korlatozott rendelkezési jogot atadhat, ugyanekkor az 6rokoésok is jogosultak
biréi Gton kérni a haszonélvezeti jog korlatozasat, ha a vagyon nagysaga nem
indokolja a teljes rendelkezési jog ténytartasat. Nem kérheté a Korlatozds a
lakésra, fliggetleniil attél, hogy milyen a lakas nagyséaga.

A Ptk. 6rokléssel kapcsolatos varhato valtozasok:
A jogalkoté abbdl a ténybdl kiindulva, hogy az 6rokséggel megszerzett vagyon,
altalaban passziv vagyon, a tulajdonos életvitelének javitdsa érdekében
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korlatozza az 6zvegy sziil6 haszonélvezeti jogit, ezt a jogot csak az dzvegy
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s7iil6 4ltal lakott lakdsra — hazra — tartja fenn, valtozatlanul fiiggetleniil annak
nagysagatol.

A jogalkoté természetesen nem akarja az zvegyet rosszabb helyzetbe hozni,
ezért az bzvegy is rendelkezi fog Oroklési joggal egy sorban az Orokds
gyermekekkel, egy gyermekre jutd részt 6rokol (az Srokség eggyel tobb részre
oszlik).

Az 5rokds gyermek, bar rendelkezni fog megorokolt ingatlana felett, de ez az
ingatlan vagyon kisebb lesz, mint korabban, csak az 6zvegy haszonélvezeti jog
oroklése esetén.

A nagy szémok t6rvényében, majd megorokli, a megndvekedett apai, vagy anyai
részt, de ez az &roklés még nem biztos.

Az bzvegy szaméra sziikség lehet az 6nmagérél valo gondoskodas, szerzédéses
forméjara, tartasi, 6roklési, vagy életjaradék szerzddés kotésére, hogy legyen aki
betegségében, elesettségében apolja, vagy szilksége lesz a vagyonra, pl. id6sek
otthonaban valé elhelyezeésre.

A haszonélvezeti jog csak az altala lakott lakasra valé korlatozas
ellenstlyozasara kapott orokiési jogon til, kedvezmény, hogy a lakas feletti
haszonélvezeti jogit - a jelenleg még hatélyos joggal szemben — nem veszi el,
akkor sem, ha esetleg Gjabb hazassagot kot.

A varhato torvényi véltozés pozitiv az 6rokosok széméra, mert rendelkeznek
orokségiik felett, és biztositja az 6zvegy anyagi biztonsagat is.

2./ A haszonélvezeti jog létrejsttének masik gyakoribb forméja a jog vétele.
Vesz a gyermekeinek a csaladalapitasra tekintettel, egy lakast.

A jogiigylet tulajdonképpen burkolt ajandékozas, de vevokeént a szerzédésben a
gyermeke jelenik meg, a sziilé haszonélvezeti vevként szerepel, de ez a jog
passziv jog lesz, hisz teljes rendelkezési jogot ad 4t. A haszonélvezeti joggal
valé megterhelés csupin remélt biztonsdgot nyujt a burkolt ajandékozo
szillének, hogy a gyermeke az ingatlant fiatalos meggondolatlansggal el ne
idegenithesse.

Ugyan ez a meggondolds vezeti a sziil6t, ha egy mér meglévd ingatlanat adja
jogilag is tényleges ajandékul haszonélvezeti joggal terhelten — ahogy kdznapi
nyelven mondani szoktdk, r4 teszi a haszonélvezeti jogot.
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Az ajindékozéd sziild elvarasaval szemben a joggal vald megterhelés nem
abszolut biztositék, mert az ingatlan a haszonélvezd sziilé belelegyezése nélkiil
is eladhaté, természetesen a haszonélvezeti jog sérelme nélkiil. Ez esetben az
ajandékozé passziv joga, aktiv lesz és élni fog haszonélvezeti jogaval,

rendelkezési jogat nem fogja dtadni a vevének. (Csak j6 pénzii befektetd élhet az
ilyen lehetdséggel).

3/ A harmadik forrdsa a haszonélvezeti jog 1étrejéttének a haszonélvezeti jog
alapitdsa, akér holtig tartéan, akar bizonyos idSre adott hozzajarulassal. Az
eléfordulds pl. ha a magéra maradt sziild koltozik gyermeke hazaba, vagy haz
részébe, vagy az élettérsi kapcsolatnal, az élettars biztonsaga érdekében jarul
hozza ahhoz, hogy tulajdonara bejegyezzék a haszonélvezeti jogot az alapitd
okiratot foldhivatalhoz be kell nytjtani, hivatalossé és jogszeriivé keil tenni.

A haszonélvezeti jog, mit vagyoni értékii jog értéke.

Minél fiatalabb korban szerez valaki haszonélvezeti jogot, anndl értékesebb
szdmdra a jog, mert még hosszi évtizedekig élhet jogaval, szedi a vagyon
hasznait és gylimolcseit. Az életkor elbre haladtaval a vérhaté haszon szedés
rovidebb, amelyet a szorzd csokkenése hatdroz meg.

A haszonélvezettel terhelt ingatlan értékesithetd, a haszonélvezeti jog, az
allagtulajdonos részérél megvélthat6 rendelkezési joga megszerzése érdekében.

A haszonélvezdt megilleté osszeg, mint az ingatlan egy huszad része fugg a
jogosult életkoratdl.

Ha a jogosult 25 évesnél fiatalabb, akkor a szorzo 10-es.
Ha a jogosult 25-50 éves, akkor a szorzd 8-as.

Ha a jogosult 51-65 éves, akkor a szorz6 6-os.

Ha a jogosult 65 év feletti, akkor a szorzo 4-es.

Pl.: Eladésra keriil, egy 10 milli6t érd tarsashézi lakéasingatlan.
10 MFt egy huszad része 10.000.000/20 = 500.000,- Ft
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A haszonélvezdt megilletd sszeg a szorzd sorrendjében:

500.000,- Ft x 10 = 5.000.000,- Ft
- 8 =4.000.000,- Ft
- 6 = 3.000.000,- Ft
- 4 = 2.000.000,- Ft.
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Amennyiben az ingatlant t5bb haszonélvezd joga terheli,a szamitas akkor is csak
egyszeri, alaposszeg a forgalmi érték egy huszad része, de az alkalmazandd
szorzo6 a legfiatalabb haszonélvezd szorzéja a jo.



Haszonélvezet alapitasi szerzidés

Amely létrejott egyrészrdl ... Lajos (szill: 1936. 07.15., an: Nagy Margit ) és felesége .

Lajosné¢ Horvath Maria (sziil: 1940.11.23., an: Németh Tulianna) mindketten Nagyatad,

Petofl ut 6. szam alatti alakosok mint tulajdonosok ‘

Masrészrol

... Janos (sziil: 1965.10.15., an: Bordacs Illona) és felesége ... Janosné .. . Amalia (szil:
1967.10.22., an: Horvath M4ria) mindketten .... Dedk 1t 53 szam alatti lakosok mint
haszonélvez8k kézétt az alulirott helyen és napon a kévetkezs feltételekkel.

1.) A tulajdonosok egyenjBardnyi kizarélagos tulajdonat képezi a nagyatadi 3. helyrajzi
szdmon felvett, a természetben Nagyatad, Petéfi 0t 6.szam alatt 4116 Osszesen 2100 m?
nagysagi lakéhdz, udvar gazdasigi épiilet elnevezésii csaladi hézas ingatlan, és
amelynek értékét a felek 10.000.000 Ft-ban azaz tizmillié forintban hatarozzak meg.

2.) A tulajdonosok a rokoni — gyermek és v6 —-kapcsolatra tekintettel biztositjak a csaladi
hézas ingatlanon a -haszonélvez8k holti g tartd, ingyenes haszonélvezetét, a
haszonélvez&k ezt a haszonélvezetet elfo gadjak. .

3.) A tulajdonosok e haszonélvezeti jog alapjan biztositjdk a haszonélvezdknek a csaladi
¢hazas ingatlanba vald bekoltdzését, sajat lakrésziik fenntartisa mellett a haszonélvezsk
elkiilondtett -lakrészének kizarélagos hasznalatét, a lakéhdzon kiviili ingatlanrész
hasznainak, . gytimdlcseinek szedését. Az Ingatlan kézterheit a szokésos javitisi és
karbantartés kéltségeit a tulajdonosok és haszonélvezgk k&zdsen viselik. _

' 4) A tulajdonosok feltéflen hozz4jarulasukat adjak,- hogy a haszonélvezeti jog a
haszonélvezSk javara jelen szerzédés alapjan minden tovabbi’ megkérdezés nélkiil az
ingatlan nyilvéntartasba bejegyzést nyerjen. o .,‘1

5.) A tulajdonosok kijelentik, hogy szerzédés targyat képezé 1.) pontban koriilirt ingatlan
.per, teher &s igénymentes, nincs az ingatlant terheld kéztartozasuk, és-amelyért feltétlen
szavatossagot vallalnak. _

6.) Szerzdds felek a haszonélvezeti jog értékét az illetékrSl szol6 1990 .évi XCIIt6rvény
72.§ 4.) bekezdés alapjan 4.000.000 Ft-ban allapitjédk meg. A haszonélvezeti jogot a
haszonélvez&k egyiittesen gyakoroljak. ‘

7) A szerz6d8 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképesek,
jognyilatkozataikat jogszabély nem korlatozza.

8.) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen jogiigyletbél folyé mindennemii
kiadds, a vagyonériéki jog illetéke és az ingatlan nyilvantartis eljards illetéke a
haszonélvezdket terheli, ugyan 6k kotelesek a szerz6dést a Korzeti Foldhivatalhoz
bejegyzés végett a szerzddéskotést kvets 30 napon beliil 3 példanyban benyiijtani.

Szerzdd6 felek jelen szerzddést elolvastik, azt értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot az alulirott iigyleti tanuk jelenlétében helybenhagyolag sajat keziileg
alairtak. _

haszonélvezs - tulajdonoso

Ellenjegyezte:



